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KISSANMAA, KALEVA, UUSIKYLA, Hakametsin urheilualueen uudistaminen
ASEMAKAAVA NRO 8792

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 22.8.2022 paivattya ja 9.10.2023 seka 27.5.2024 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 8792. Asian hyvdksyminen kuuluu Kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Kissanmaan kaupunginosan tontteja nro 875-5 ja 875-6,
puistoaluetta (Hippospuisto), urheilu- ja virkistyspalvelualuetta (Tartonpuisto) ja
katualuetta (Kissanmaankatu), Kalevan kaupunginosan katualuetta (Hervannan
valtavayla) sekd Uudenkylan kaupunginosan lahivirkistysaluetta (Uudenkyldnpuisto) ja
katualuetta (Keltinkatu ja Kovajankatu).

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Kissanmaan kaupunginosan korttelit nro 875-4826, katu-, aukio- ja
puistoaluetta.
Tampereen kaupungin Kissanmaan ja Uudenkylan kaupunginosien katualuetta.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
projektiarkkitehti Raija Mikkola.

Diaarinumero:
TRE:5198/10.02.01/2019, pvm 19.8.2019

Vireille tulo:
26.9.2019

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kissanmaa, Kaleva, Uusikyld, Hakametsadn alueen uudistaminen. Asemakaava numero
8792.
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TIVISTELMA

Urheilukampus ja asumista Hakametsan jaahallin ymparistoon

Asemakaavalla luodaan mahdollisuudet kehittdad Hakametsan
urheilualueesta liikkunnan, urheilun ja liikuntatutkimuksen kampus, joka
tarjoaa nykyaikaiset ja monipuoliset puitteet niin harrastajille,
urheiluseuroille ja -jarjestoille, huippu-urheilulle, tutkimus- ja kehitystyolle
kuin alan yrityksillekin. Alueelle on asemakaavan perusteella mahdollista
rakentaa myos asumista. Asemakaavalla on madritelty suojeltavaksi
Hakametsan jaahalli (Hakametsa 1). Kaavassa on myos esitetty
tilavarauksia viher- ja virkistysyhteyksille seka viherpalveluille.

Asemakaava-alueella sovitetaan yhteen kaupungin strategisia tavoitteita
kaupunkirakenteen tiivistamisesta keskeisten joukkoliikennereittien
tuntumassa ja toisaalta keskuspuistoverkoston yhteyksien turvaamisesta.

Uutta rakennusoikeutta yhteensa noin 92 100 kerrosalaneliometria (jatkossa k-m?)
Asemakaava-alueella uutta rakennusoikeutta muodostuu 92 122 k-m2.
Tasta pysakointirakennusten kerrosalaa on yhteensd noin 20 300 k-m?.

Asemakaava-alueelle muodostuu kolme uutta korttelia, joista kaksi
asuntorakentamiselle. Kolmanteen voidaan rakentaa monipuolisesti
erilaisia toimintoja, mm. liikunta-, opetus-, liike- ja majoitustilaa.
Hakametsan vanhaa jadhallia (Hakametsa 1) esitetdan suojeltavaksi ja sen
eteldpuolelle on mahdollista rakentaa uusi harjoitushalli.

Urheilu-, liike- ja palvelutiloja noin 48 000 k-m?

Alueelle on asemakaavaluonnoksessa esitetty mahdollisuutta rakentaa
tiloja yksityisia ja julkisia liikuntapalveluja, opetusta, majoitusta, toimistoja,
hallintoa ja liiketoimintaa varten yhteensa noin 47 850 k-m?.

Naiden lisaksi vanhan jadhallin Hakametsa 1:n kokonaiskerrosalasta 12 000
k-m? enintdan 30 prosenttia saadaan kayttaa liike- ja toimistotiloja varten.

Asuntoja yhteensa noin 50 000 k-m?

Asumista suunnittelualueelle on esitetty AL ja AK-tonteilla yhteensa noin
49 985 k-m2. Tdma tarkoittaa noin tuhatta uutta asukasta. Rakennukset
ovat kerrostaloja, joiden kerrosluvut vaihtelevat viidesta kolmeentoista.
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Viher- ja virkistysyhteydet ja viherpalvelut

Lilkenneyhteydet

Kantakaupungin yleiskaavan 2040 ja valtuustokauden 2017 — 2021
mukaisesti alueen pohjoisosassa on keskuspuistoverkostoon kuuluvaa
viheraluetta (Hipposkylanpuisto ja Tartonpuisto). Suunnittelualueen
itdreunalla esitetdaan nykyisesta kehitettavaksi ja laajennettavaksi viher- ja
virkistysyhteyttd, joka saa nimen Aarne Honkavaaran puisto.

Hakametsan kdyttotarkoitukseksi esitetddan metsapeitteista
suojaviheraluetta.

Nykyista viheraluetta Tartonpuiston ja Uudenkylanpuiston alueilta liitetdaan
osaksi korttelialueita, mutta lahes saman verran korttelialuetta muuttuu
puistoksi ja virkistykseen soveltuvaksi julkiseksi ulkotilaksi. Laajeneva
puistoalue on Aarne Honkavaaran puisto. Virkistykseen soveltuva alue on
asemakaavassa madritetty aukioiksi (Hakametsanaukio ja Jadhallinaukio),
mutta istutettavista alueista ja puustosta aukioilla on annettu
kaavamaaraykset.

Suunnitelmien mukaan viher- ja virkistyspalveluiden maara ulkoalueilla
kasvaa nykyisesta.

Ajoneuvoliittymat asuinkortteleihin on esitetty Takahuhdintielta ja
Keltinkadulta. Liikunta- ja palvelukortteleihin kulku tapahtuu Pelikadulta ja
Keltinkadulta.

Asuinkorttelien pysakointipaikkoja saadaan sijoittaa myos hybridikortteliin
(kortteli 1853) ja jadhallikortteliin (875) rakennettaviin
pysakointirakennuksiin, joka vaikuttaa asuinkorttelien ajoneuvoliittymien
kayttajamaariin.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Asemakaava kuuluu maankayton suunnittelun kaavoitusohjelmaan vuosille
2023 - 2027, kohdevuosi 2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 26.9.-
17.10.2019. Aloitusvaiheen yleisotilaisuus jarjestettiin 3.10.2019 ja siihen
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osallistui noin kuusikymmenta lahialueiden asukasta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin kaksi viranomaiskommenttia ja viisi
mielipidetta yksityishenkil6ilta tai yhdistyksilta. Pirkanmaan Ely-keskus ja
maakuntaliitto varasivat tilaisuuden lausua asemakaavan
luonnosaineistosta ja Ely-keskus totesi, ettd kaavasta on tarpeen jarjestaa
viranomaisneuvottelu. Muiden kuin viranomaisten antama palaute koski
lilkunnan ja ulkoilun olosuhteita alueella, pyorailyn yhteyksia seka
suunniteltavan tdydennysrakentamisen mittakaavaa. Kommentit ja
palautteet seka niihin annetut vastaukset on koottu palauteraportiksi ja
liitetty valmisteluaineistoon.

Asemakaavan luonnosvaiheessa suunnittelualueella jarjestettiin konsepti-
ja toteuttamiskilpailu, jonka tavoitteet linjattiin kaupungin strategisten
tavoitteiden ja ylemmilla kaavatasoilla. Kilpailuaika oli 30.6.2020 —
2.11.2020. Kilpailun voitti Peab Oy:n ja YH Kotien muodostama ryhmittyma
ehdotuksellaan “Hakametta”. Kilpailun tuloksena Peab ja YH ovat olleet
Tampereen kaupungin kumppaneita Hakametsa Sport Campus -
kehittamishankkeessa, joka etenee rinnakkain asemakaavan
muutoshankkeen kanssa.

Kilpailun tavoitteista, arvostelusta ja kilpailuehdotuksista on koostettu
asemakaavaselostuksen liitteeksi erillinen aineisto.
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Kokonaissuunitelma 1:1000

Konsepti- ja toteutuskilpailun voittajaksi valittu ehdotus “"Hakametta”.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineisto - kaavaluonnos, viitesuunnitelmia,
selostus ja selvitysaineistoa — kuulutettiin ndhtaville 8.-29.9.2022.
Valmisteluaineistoa esiteltiin yleisolle kahdessa suunnittelijoiden
paivystystilaisuudessa.

Valmisteluaineistosta saatiin 10 kommenttia viranomaisilta ja
hallintokunnilta. Urheilutoimijoiden ja muiden yhdistysten mielipiteita
saatiin 11 seka yksityishenkil6ilta yhteensa 41 kpl.
Viranomaiskommenteissa todettiin Hakametsan vanhalle jadhallille
osoitetun suojelumaarayksen turvaavan rakennuksen arvot.
Maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston muutos
todettiin mittavuudestaan huolimatta mahdolliseksi. Vaikutusten
arvioinnin todettiin olevan keskenerainen.

Osallisten antamassa palautteessa positiivisena nousi esiin lilkkunnan ja
urheilun olosuhteiden kehittdminen alueella. Léhialueen asukkaiden



fgg TAMPERE

Ehdotusvaihe

7(23)

palautteissa tuotiin toisaalta esiin puistoalueiden, erityisesti Tartonpuiston,
sailyttamisen tarve, asuntorakentamisen ylimitoitettu kokonaismaara,
ymparistéon sopimaton mittakaava seka rakentamisen liikenteelliset
vaikutukset. Lausunnot ja mielipiteet on koottu erilliseen palauteraporttiin,
joka on asemakaavaselostuksen liitteena.

Asemakaavaa tarkistettiin mm. kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja
tarkentuneen suunnittelun myota kaavaehdotukseksi. Keskeisin muutos
asemakaavaluonnokseen nahden on kahden pohjoisen asuinkorttelin
yhdistaminen yhdeksi kortteliksi 1852 siten, ettd Tartonpuistoa sailyisi
merkittavassa maarin. Erillisista pysakointirakennuksista luovuttiin ja
pysakointipaikkoja suunniteltu hybridikorttelin 1853 pohjoisosan lisaksi
pihakannen alle kortteliin 1852 seka harjoitusjdahallin itdosaan korttelissa
875.

Asemakaavan ehdotusaineisto asetettiin nahtaville 9.11.-11.12.2023.

Aineistosta saatiin viranomaislausunnot Pirkanmaan Ely-keskukselta ja
maakuntamuseolta. Lausunnoissa esitettiin pienia tarkistuksia lahinna
yksittaisiin kaavamerkintdihin.

Pirkanmaan maakuntaliitto ei antanut virallista lausuntoa
kaavaehdotuksesta vaan totesi kommenttinaan, etta liiton aikaisemmin
asemakaavaluonnoksesta esittama palaute (kaavan vaikutusten arviointiin,
kaupunkikuvaan ja kaupan mitoitukseen liittyen) on otettu kaavaehdotusta
laadittaessa riittdavalla tavalla huomioon.

Yksityishenkil6ilta ja yhdistyksiltd saatiin asemakaavaehdotuksesta 84
muistutusta. Useimmissa esitettiin merkittavia muutoksia tai kaavan
palauttamista valmisteluun.

Lausunnot:

Pirkanmaan maakuntamuseo:
- Jaahallin suojelumerkinta turvaa rakennuksen arvot riittavalla tavalla.

- Hybridikorttelille kaavamerkinta tuomaan esiin rakennuksen
kaupunkikuvallista merkitysta.

- Lampolaitoksen korttelille kaavamerkintd ym-8 tuomaan esiin tarvetta
huomioida mahdollisessa uudisrakentamisessa sovitus rakennettuun
ymparistoon.
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Pirkanmaan ELY-keskus:

Puustoa vaaliva ja puustoisuutta tukeva kaavamaarays (i-11) on
tarpeen ulottaa vield kaava-alueen itdosassa sijaitsevaan
Uudenkyldanpuistoon.

Lisahuomiota asuntojen avautumiseen meluun nidhden
Uudenkyldankadun varrella, jossa melutasot ovat meluselvityksen
mukaan koholla.

Muistutukset

Muistutuksissa korostuivat seuraavat aiheet:

Puistoihin ei tule osoittaa rakentamista ja viheralueiden riittavyys on
turvattava.

Esitetty rakentamisen kokonaismaara on liian suuri.

Uusi rakentaminen tulee sovittaa mittakaavansa ja arkkitehtuurinsa
puolesta esitettyd paremmin maakunnallisesti arvokkaaseen
rakennettuun ymparistoon.

Lilkenneselvityksen lahtotiedot vaikuttavat sisaltavan virheita ja
puutteita.

Kapeilla asuntokaduilla lisddntyva liikenne heikentaa nykyisten asukkaiden

turvallisuutta ja viihtyisyytta.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen

Lisatty hybridikorttelille kaavamerkinta sj-25 “Kaupunkikuvan kannalta
tarkea korttelialue. Julkisivujen arkkitehtoniseen kasittelyyn tulee
kiinnittaa erityista huomiota.”

Uudenkyldnpuistoon lisatty kaavamerkinta i-11 “Istutettava alueen
osa. Alueella on séilytettdva olemassa olevaa puustoa
mahdollisuuksien mukaan ja sitd on taydennettava uusilla istutuksilla
ymparistdéon soveltuvalla tavalla.”

Lisatty kaavamerkinta parvekkeiden lasituksista melulle altistuvilla
julkisivuilla.

Lampolaitoksen korttelille lisatty kaavamerkintd ym-8
"Uudisrakennusten sopeutumiseen kaupunginosakokonaisuuteen ja
katukuvaan on kiinnitettava erityista huomiota.”

Korttelin 4826 pinta-alaa ja rakennusoikeutta pienennetty, jotta
Uudenkylanpuisto sailyy laajempana alueena.
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- Korttelin 1853 (hybridikortteli) kerroslukua tarkistettu osittain.

- Hakametsanaukiolle sijoittuvan kioskipaviljongin rakennusalaa koskevia
merkint6ja on tarkistettu siten, ettd rakennukseen saa sijoittaa liiketilaa ja
polkupydrien pysakointitiloja.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue on osa Kaleva-Hakametsa -paikalliskeskusta

Suunnittelualueeseen kuuluu Kissanmaan kaupunginosasta Hippospuiston
eteldosa, kortteli nro 875, Tartonpuisto ja Kissanmaankadun katualuetta.
Korttelin 875 tontilla 5 sijaitsevat Hakametsan jadhallit ja pysakointialue
seka tontilla 6 Hakametsan lampdlaitos. Uudenkyldn kaupunginosasta
suunnittelualueeseen kuuluvat Uudenkylanpuisto ja osa Kovajankatua.
Lisaksi suunnittelualue kdsittda Hervannan valtavaylan katualueen reunaa
Kalevan kaupunginosasta. Osa Hippospuistoa ja Kovajankadun eteldosa on
liitetty suunnittelualueeseen kaavan valmisteluvaiheen aikana.

Suunnittelualueen laajuus on noin 15,8 ha.

1.1.2 Luonnonymparistd

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee alavalla entisella viljelymaalla.

. e
T o 3

Kuva: Suunnittelualueen topografia. Alue on korkeussuhteiltaan melko tasaista. Korkeusasema
suunnittelualueella vaihtelee noin 87-97 metrié merenpinnan yldpuolella. Jdéhallien tontin (875-5)
korkeusasema vaihtelee noin 91- 94 mmpy.
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1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on osa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Alueella on
nykyisin Hakametsan jaa- ja harjoitushallit, niiden laaja asvalttipintainen
pysakointialue seka liikunta-, viher- ja puistoalueita.

Kuva: Suunnittelualue ja Iéhiympdrist6d.

Kaava-alue on osa paikalliskeskusta ja yhdyskuntarakenteen muutosvyohykkeella

Suunnittelualue on osa Kaleva-Hakametsa -paikalliskeskusta.
Paikalliskeskuksen ytimena on raitiotien Hakametsan vaihtopysakki, josta
kdvelymatkaa kaava-alueen lansireunalle on noin kolmensadan metrin
verran. Raitiotien rakentaminen on lisannyt koko paikalliskeskuksen
houkuttelevuutta ja ldhialueilla toteutumassa tai on vireilld useita
tdydennysrakentamisen hankkeita.

Maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa

Suunnittelualue on osa maakunnallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistoa Kissanmaa — Hipposkyla — Hakametsan jaahalli.
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Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa
tulee turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen
sailymista ja edelleen kehittamista. Uusi rakentaminen on sopeutettava
alueen kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen
kerroksellisuuteen.

Jaahalli kuuluu alueen ydinarvoihin. Sen keskeisiad arvoja ovat valjyys
rakennuksen ymparilld ja nakyminen etenkin Kissanmaan ja Kalevan
suuntiin.

Rakennettu kulttuuriymparisto - Suomen vanhin jaahalli

Suunnittelualueen |ahiympadristo oli vield 1940-luvulla rakentamatonta
peltomaata Tampereen keskustan ja Uudenkyldan omakotitalojen valilla.
Kaleva ja Kissanmaa rakentuivat asuinalueiksi sen ymparille 1940-luvulta
alkaen.

Tampereella nousi voimakas ”Jaahalli Tampereelle” —kansalaisliike 1960-
luvun alussa. Koulukadun tekojdaradan olosuhteet eivat tyydyttaneet
seuroja eika katsojiakaan. Uuden jaahallin rakentamista vauhdittivat
Suomelle myénnetyt vuoden 1965 jadkiekon MM-kisat, joiden
jarjestamisen edellytys oli, etta kilpailupaikkana on jaahalli. Helsingin
jaahallihanke oli viivastynyt, joten Tampereen paattajat tekivat nopeita
paatoksia kaupunginjohtaja Erkki “Napoleon” Lindforsin johdolla.
Koulukadun tekojaaradan ymparisto oli liikenteellisesti ahdas, joten uusi
jaahalli paatettiin rakentaa Hakametsaan. (Hirvikallio, 2015)

Uuden jaahallin suunnittelijaksi kutsuttiin arkkitehti Jaakko Tahtinen. Han
onnistui tehtavassaan hyvin ottaen huomioon, etta suunnitteluaikaa oli
vain puoli vuotta. Hakametsan jadhalli valmistui vuonna 1965.
Arkkitehtuuri ja rakenteiden tarkoituksenmukaisuus yhdistyvat
rakennuksen ulkonddssa; jadhallin hallitseva ulkonadllinen elementti on
satulapinnan muodostava katto ja paatyjen vinot betoniset vetotangot.
Nama ovat sailyttaneet alkuperdisen luonteensa ja ilmeensa eika niiden
hallitseva muoto ole kéarsinyt. (Hirvikallio, 2015)

Jadhalli Haka 1 on Suomen ensimmaisena jadhallina osa Kissanmaan,
Hipposkylan ja Hakametsan maakunnallisesti arvokasta rakennettua
ymparistoa.

Kaksi harjoitusjdahallia vanhan jaahallin eteldpuolella on rakennettu 1970-
luvulla.
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Rakennettu kulttuuriymparisté — Hakametsan lampolaitos
Hakametsan [ampolaitos on rakennettu vuonna 1995 ja laajennettu 2004.
Rakennuksen suunnitteli Tampereen kaupungin Tilakeskuksen
arkkitehtitoimistossa rakennusarkkitehti Arjo Harmes, joka tyoskenteli
kaupungin palveluksessa noin 32 vuotta vuodesta 1968 alkaen. Harmes on
suunnitellut uransa aikana lukuisia tamperelaisia rakennuksia, mm.
Hervannan uimahallin. Lampdlaitoksen laajennuksen suunnitteli
rakennusarkkitehti Kari Salonen.
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Rakennuksen korkeampi paamassa on jaoteltu kolmeen kaarikattoiseen,
moduulimaiseen osaan. Rakennuksen matalampi, tasakattoinen osa on
sijoitettu itasivulle, Hervannan valtavaylan puolelle ja noin 160 metria
korkea piippu seisoo rakennuksen eteldseinustalla, Hakametsdn ja Sammon
valtatien puolella.

Rakennuksen toiminta heijastuu sen jasentelyssa; kussakin moduuliosassa
on yksi lammityskattila. Kattiloita ja siten my6s korkeampia moduuliosia oli
alkuperaisessa rakennuksessa kaksi. Kolmas kattila ja moduuli rakennettiin
laajennuksen yhteydessa vuonna 2004.

Rakennuksen matalan osan julkisivukorkeus on noin kuusi metria ja
julkisivumateriaalina on tummanruskea, puhtaaksi muurattu tiili. Korkeiden
moduulien muodostama julkisivu on jasennetty pystysuunnassa kolmeen
osaan ja vaakasuunnassa kahteen, materiaaleiltaan erilaiseen kenttaan.
Julkisivun alaosa on matalamman, tiilisen osan raystaskorkeuteen ulottuva.
Se on tasapainoinen sommitelma kuparinvarista, vihreda ja ruskeaa
profiilipeltia ja peltikasetteja seka profiililasitusta. Julkisivun yldosa on
rakennettu vaakasuuntaisista, kuparin vdrisista Paroc -elementeista. Kukin
moduuli on katettu vihrealla kaarikatolla, jonka katemateriaalina on
konesaumattu ohutlevy. Kaarien paadyissa olevat eristyslasit saavat

puitejaosta lunetti-ikkunan ilmeen.
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Lampokeskuksen arkkitehtuuri on vahvasti toiminnan maarittelemaa,
mutta samalla on nahtavissa, etta julkisivun mittasuhteilla, toisteisuudella
ja vareilla on haettu yhteytta Idheiseen Hakametsan vanhaan mannikkdon.
Arkkitehtuurissa, etenkin leikkisan oloisissa kaarikatoissa ja niiden
paatyikkunoissa, on nahtavissa myos postmodernismin piirteita.

Suunnittelualue sijoittuu liikennevaylien solmukohtaan, alueellisen
paavaylan Hervannan valtavdylan seka alueellisen kokoojakadun Sammon
valtatien kulmaan. Uusi Pelikatu on korvannut aiemman yhteyden suoraan
Hervannan valtavaylalta jadhallin pysakointialueelle.

Ita-lansi -suuntainen seudullinen pyorailyn paareitti kulkee kaava-alueen
kautta, Sammon valtatien pohjoispuolelta Hakametsan lapi ja Hervannan
valtavaylan alikulun kautta Jaahallinraitille.

Suunnittelualueen sijainti pysakodintinormia ajatellen on tehokkaan
joukkoliikenteen vyohykkeelld, yli kolme kilometria keskustasta ja osittain
paikalliskeskuksen (Kaleva-Hakametsa) kavelyvyohykkeella. Osa kaava-

alueesta on lisdksi alle 500 metrin etdisyydella raitiotiepysakista.
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Tekninen huolto

Alue on yhdyskuntateknisen huollon piirissa. Kissanmaankadulta alueen
halki Hakametsaan ja siita edelleen eteldan kulkee vuonna 2016 rakennettu
runkovesijohto.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Keskeisimmat ympadristohairiot alueella johtuvat lilkkennemelusta ja
Hakametsan lampolaitoksen savukaasuista.

Meluselvityksen (Sitowise, 2023) mukaan kaava-alueella liikennemelun
keskidadnitaso paivalla on noin 55 dB alueen ldnsiosassa. Itdosassa
keskidanitaso on noin 45-50 dB.

Hakametsan lampdlaitoksen aiheuttamat ilman typpi- tai
rikkidioksidipitoisuudet eivat ylitd ohjearvoja. Myo6s hiukkaspadstot pysyvat
ohjearvojen alapuolella.

1.1.4 Vaesto ja palvelut

Kaava-alueella ei talla hetkellad ole asukkaita. Valittdmasti sen ymparistossa
sijaitsevat Kissanmaan, Uudenkyldn ja Kalevan kaupunginosien asuinalueet.

Hippoksen paivakoti sijaitsee valittdmasti suunnittelualueen
pohjoispuolella. Kissanmaan koululle ja paivdkotiin on matkaa noin
kilometri. Kissanmaankadun varrella noin 400 metrin paassa
suunnittelualueelta sijaitsee ldhikauppa ja Kalevan monipuoliset kaupalliset
palvelut ovat noin 500 metrin etadisyydella.

1.1.5 Maanomistus: paaosin kaupungin maita

Suunnittelualue on Tampereen kaupungin omistuksessa.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Aluetta koskevat Pirkanmaan maakuntakaava 2040, Tampereen
kantakaupungin yleiskaava 2040 ja valtuustokauden 2017-2021
vaiheyleiskaava.

Lahiymparistoon laadituista suunnitelmista Puisto-Kalevan alue on jo
pitkalti toteutunut Sammonkadun pohjoispuolella ja Prisman alueen
kehittamisesta Kaleva-Hakametsa -paikalliskeskuksen ydinalueeksi on
hyvaksymiskasittelyssd asemakaavaehdotus 8826. Hervannan valtavaylan
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kaupunkikuvaan liittyen on laadittu katuymparistésuunnitelma (WSP,
2022).

Aluetta kokonaisuutena on tutkittu Hakametsan taydennysrakentamisen
yleissuunnittelun yhteydessa 2014. Suunnitelmaluonnos on
oikeusvaikutukseton.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alueelle muodostuu kolme uutta korttelia, joista kaksi
asuntorakentamiselle. Kolmanteen, Hervannan valtavayldn varrelle
sijoittuvaan kortteliin voidaan rakentaa monipuolisesti erilaisia toimintoja,
mm. liikunta-, opetus-, liike- ja majoitustilaa. Hakametsan jaahallikortteli
875 pienenee kattamaan vanhan, suojeltavan jaahallin (Hakametsa 1) ja
sen eteldpuolelle varattavan tilan uutta harjoitushallia ja
pysakointirakennusta varten.

Alueen keskella ovat julkiset ja yksityiset liikuntapalvelut sekd muut
palvelu-, liike- ja opetustilat. Asuinkorttelit on esitetty pohjois- ja
itareunoille. Eteldosassa on sdilytettava metsa.

Suunnittelualueen itdosassa olevaa viheryhteytta vahvistetaan. Alueen
pohjoisosaan on osoitettu viheryhteys osaksi keskuspuistoverkostoa.
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Yleisten tai yksityisten palvelurakennusten korttelialue urheilu- ja
likuntapalveluja varten.

Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saa rakentaa tiloja yksityisia ja
julkisia liikuntapalveluja, opetusta, majoitusta, toimistoja, hallintoa,
liiketiloja ja pysékdintia varten. Opetus- ja valmennustoimintaa

palvelevia asuntotiloja saa rakentaa asumiseen osoitetulle rakennusalalle.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue.

Suojaviheralue.

Metsapeitteinen suojaviheralue.

Asemakaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on noin 132
300 km?. Kokonaisrakennusoikeus kasvaa noin 95 000 k-m?.

Kokonaiskerrosalasta pysakointirakennusten kerrosalaa on arviolta noin 20
300 k-m?2,

Asemakaava-alueelle muodostuu kolme uutta korttelia ja olemassa oleva
kortteli 875 pienenee nykyisesta. Korttelissa 875

sijaitseva jadhalli Hakametsa 1 suojellaan ja sen eteldapuolelle kortteliin
varataan lisdksi rakennusala uudelle urheilurakennukselle ja
pysakointirakennukselle. Korttelin kokonaisrakennusoikeus on 28 250 k-
m2. Hervannan valtavaylan varrelle sijoittuvalle keskustatoimintojen
korttelialueelle (C-10) voidaan rakentaa tiloja yksityisia ja julkisia
liilkuntapalveluja, opetusta, majoitusta, toimistoja, hallintoa, liiketiloja ja
pysakointia varten. Korttelin kokonaisrakennusoikeus on 51 900 k-m?.

Asumista suunnittelualueelle on esitetty AL- ja AK-tonteilla yhteensa noin
50 000 k-m?. Tama tarkoittaa noin tuhatta uutta asukasta. Rakennukset
ovat kerrostaloja, joiden kerrosluvut vaihtelevat viidesta kolmeentoista.
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Korttelialueille on mahdollista toteuttaa julkisia ja yksityisia urheilupalveluita noin
20 000 — 60 000 k-m2. Ja3hallikortteliin 875 saa kaavan perusteella toteuttaa noin
4 600 k-m? liike- ja toimistotiloja. Korttelin 1853 kokonaiskerrosalasta
paivittdistavarakaupan tiloiksi saa kayttd3 800 k-m? ja keskustahakuisen
erikoistavarakaupan liiketiloiksi enintaan 9 342 k-m2. Muun liike- ja toimistotilan
maaraa korttelissa 1853 ei ole rajoitettu asemakaavalla.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tavoitteena on ollut toteuttaa Hakametsan urheilualueelle liikunnan,
urheilun ja liikuntatutkimuksen kampus, joka tarjoaa nykyaikaiset ja
monipuoliset puitteet niin harrastajille, urheiluseuroille ja -jarjestaille,
huippu-urheilulle, tutkimus- ja kehitystydlle kuin alan yrityksillekin. Alueella
tutkitaan myds asumisen mahdollisuudet.

Konsepti- ja toteutuskilpailua varten tarkennettiin tavoitteita mm. alueen
liilkuntapalvelujen, arkkitehtuurin, asumisen ja viherymparistén osalta.

Asemakaavalla maaritellaan rakennetun ymparistdn suojelun taso ja
luodaan edellytykset siihen sopivalle tdydennysrakentamiselle, toimiville
viher- ja virkistysyhteyksille seka viherpalveluille.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Luonnonarvojen seka kulttuuriympariston arvojen turvaaminen

Keskuspuistoverkoston jatkuvuus on pyritty turvaamaan tilavarauksin ja
viheralueiden yleissuunnitelmassa esitetyin kehittamistoimenpitein.

Puuston maaraa alueella on esitetty lisattavaksi ekologisten yhteyksien ja
latvuspeitteisyyden parantamiseksi.

Hakametsan jaahalli saa asemakaavassa suojelumerkinnan ja hallin
kaupunkikuvallinen rooli on huomioitu sailyttamalla tarkeimpia
nakymaakseleita.
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Kaupunginosapuisto Tapiolanpuiston jatkeena toimiva puisto on omistettu
Tampereen virolaiselle ystavyyskaupungille Tartolle. Puistoa ovat
suunnitelleet Tampereen ja Tarton kaupunkien puistoyksikot yhdessa.
Puiston maastomuotoiluun ja rakenteisiin sisaltyy viitteita Tarttoon ja
puistossa kasvavat puulajit ovat sellaisia, joita my0ds Tartossa kasvaa. Puisto
avattiin vuonna 1999 Tampereen 220-vuotisjuhlallisuuksien yhteydessa.

e
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Tartonpuiston paikalle oli asemakaavaluonnoksessa esitetty asuinkorttelit
1852 ja 1853. Asemakaavaehdotuksessa kortteliratkaisua on muutettu niin,
etta Tartonpuiston pohjoisosa kumpareineen sailyy paaosin.

Yleiskaavoitusyksikko katsoo, ettd asemakaavaratkaisu vastaa yleiskaavan
tavoitteita.

Pirkanmaan maakuntamuseon kanta on, etta kulttuuriymparistén arvot on
otettu riittavalla tavalla huomioon.

Kustannustehokkuus
Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tdydentdaminen on

kustannustehokasta, koska voidaan hyédyntaa nykyista lilkkenneverkkoa ja
olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisind kaavakartan
yhteydessa.
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2.3.1 Korttelialueet
AlL-kortteli 1852

Suunnittelualueen pohjoisosassa, Kissanmaankadun ja Takahuhdintien
valiselld alueella, on asuinkortteli, jonka luoteispuolella Hippospuistosta
tulevaa reittia ja viheryhteyttd voidaan jatkaa Tapiolanpuistoa kohti.

Kortteliin 1852 saa rakentaa kaksi kerrosta pysakointia pihakannen alle.
Osa pysdkoinnista saadaan sijoittaa korttelin 1853 (hybridikortteli)
pysakointirakennukseen.

AK-kortteli 4826

Keltinkadun ja Uudenkylankadun kulmaukseen on esitetty korttelialue
kerrostalolle. Korttelin pinta-alaa ja kokonaisrakennusoikeutta on
pienennetty asemakaavaehdotusta tarkistettaessa. Korttelin
pysakointipaikat osoitetaan kortteliin 875, harjoitushallin yhteyteen
rakennettavaan pysakointirakennukseen.

C-10 -kortteli 1853

Hervannan valtavaylan tuntumassa on keskustatoimintojen korttelialue,
hybridikortteli, johon on kaavan perusteella mahdollista rakentaa
monipuolisesti tiloja erilaisiin kdyttotarkoituksiin. Kortteliin saa rakentaa
tiloja yksityisia ja julkisia liikuntapalveluja, opetusta, majoitusta, toimistoja,
hallintoa, liiketiloja ja pysdkdintiad varten. Opetus- ja valmennustoimintaa
palvelevia asuntotiloja saa rakentaa asumiseen osoitetulle rakennusalalle.
Hybridikorttelin eteldpuolella on keskeinen aukiotila, jolle on ehdotettu
nimed Hakametsanaukio.

YPU -kortteli 875
Hakametsan jaahalli Haka 1 sailytetdan ja sen eteldpuolelle, nykyisten
harjoitushallien tilalle, on kaavan mukaan mahdollista rakentaa uusi

urheilurakennus. Rakennus on mitoitettu siten, ettd sinne mahtuu kolme
taysmittaista kaukaloa.

2.3.2 Muut alueet

Katualueet

Kaavassa ei osoiteta uusia katualueita.

Viheralueet

Kaava-alueen eteldosassa sdilyy Hakametsan metsaalue. Sille esitetdan
paadkayttotarkoituksia EV-8 ja EVS. Puistoalueita (VP) on esitetty alueen ita-



fgg TAMPERE

(23)

2.4 Nimisto

25

ja pohjoisosaan. Lilkennemelun vuoksi osalle Hippospuistoa esitetdan
kayttotarkoitusta EVS.

Nimistotoimikunta on antanut nimiehdotukset suunnittelualueen aukioille
ja viheralueille. Tyonimella Sporttiaukio tunnetulle eteldisemmalle aukiolle
esitetadn nimed Hakametsanaukio. Nimiehdotus pohjoisemmalle aukiolle
on Jaahallinaukio.

Itdreunan puistoalueelle esitetddan nimeda Aarne Honkavaaran puisto.
Pelikadun pohjoispuolelle muodostuvan suojaviheralueen nimeksi on
ehdotettu Kuplahallinkaistaletta ja Hakametsan lounaisnurkan
suojaviheralueen nimiehdotus on Hakametsadnreuna.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Positiivisia terveysvaikutuksia voivat tuoda uudet liikuntapaikat ja -
palvelut, joita asemakaavan perusteella on mahdollista rakentaa.
Sporttikampukselle rakennetaan myos kaikille avoimia, liikuntaan
kannustavia ulkotiloja. Nama tekijat lisaavat ihmisten mahdollisuuksia
tehda terveytta edistavia arjen valintoja. Alueen sisalla kavelyn ja pyo6railyn
turvallisuus paranee nykyisesta, kun urheilukampukselle suunnitellaan ja
toteutetaan toimiva ja viihtyisa kavely- ja pyoraily-ymparisto. Alueen suuri
asukas- ja kavijamaara lisaa sosiaalista valvontaa ja siten turvallisuutta.

Suuret ihmismaarat tarkoittavat toisaalta myds lisaa liikkennettd, joka voi
vaikuttaa negatiivisesti seka lilkenneturvallisuuteen etta koettuun
turvallisuuteen. Alueen nykyisille asukkaille rakentamisaikaiset jarjestelyt ja
liilkenne voivat tarkoittaa vahentynytta turvallisuudentunnetta ja myos
kasvaneita todellisia riskeja esimerkiksi lilkkenneymparistdssa.

Uuden rakentamisen aiheuttamat kaupunkikuvalliset muutokset ja
varjostusvaikutukset |ahiymparistoon saattavat heikentda joidenkin
ihmisten koettua hyvinvointia.

Asemakaavan mukainen suunnittelu tdhtda puiden maaran ja siten
latvuspeitteisyyden liséamiseen alueella. Talla tavoitellaan ekologisten
yhteyksien vahvistamista, alueen mikroilmastojen parantamista,
varjostusta auringon paahteelta ja matalampia lampétiloja hellekausina.
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3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Alue tulee tarjoamaan uusia harrastuspaikkoja ja palveluita seka ilmaisia ja
kaikille avoimia ulkotiloja, joissa on mahdollisuus liikuntaan, leikkiin ja
oleskeluun.

Osa alueelle rakennettavista asunnoista tulee olemaan kohtuuhintaista ja
ARA-tuotantoa. Tdma parantaa monenlaisiin tuloluokkiin kuuluvien
ihmisten mahdollisuuksia [6ytaa asunto palveluiden ja joukkoliikenteen
aarelta.

Suuri maara uusia asukkaita ja alueella kavijoita saattaa olla myos seka
koettu etta todellinen levottomuutta ja sosiaalisia hairioita aiheuttava
tekija nykyisessa asumisen ymparistdssa.

Uusi potentiaalinen tapahtuma-areena tuo lisdd mahdollisuuksia jarjestaa
erilaisia urheilu- ja kulttuuritapahtumia. Toteutuessaan hotelli-investointi
lisda ja monipuolistaa majoitustarjontaa.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Rakentamisvaiheessa maata kaivetaan ja maa-aineksia vaihdetaan.
Rakentaminen tehokkaan joukkoliikenteen vydhykkeelle edesauttaa
kaupunkilaisten liikkumisen hiilijalanjaljen ja ilmastovaikutusten
pienentdamista. Alueen hulevesihuoltoa parannetaan nykyisesta, jolloin
hulevesikuormitus vesistdihin vdahenee.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin

Viheralueeksi kaavoitetun alueen pinta-ala vahenee, mutta puuston maara
kasvaa. Yleisilla alueilla pyritdan lisdédmaan luonnon monimuotoisuutta
kuten kerroksellista kasvillisuutta ja niittyja. Viher- ja virkistysyhteyksien
jatkuvuutta on pyritty asemakaavassa turvaamaan tilavarauksin.
Viheryhteyksia alueen lapi on mahdollista kaavan perusteella parantaa
nykytilanteesta.

Hakametsan metsaalue sdilyy liito-oravalle soveltuvana elinymparistona.

Rakentaminen toimintana vaatii runsaasti luonnonvaroja. Toisaalta
monipuolisten harrastus- ja palvelutilojen sekd asumisen tuominen
tehokkaan joukkoliikenteen vybhykkeelle vahentaa liikkkumistarvetta ja
liilkenteeseen kuluvien luonnonvarojen maaraa.
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3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Nykyisen yhdyskuntarakenteen tiivistdminen ja tdydentaminen hidastaa
rakenteen hajautumiskehitystd, mahdollistaa olevan infrastruktuurin
kayton tehostumisen, investointitarpeen pienenemisen, liikkkumistarpeen
vahenemisen ja yhdyskuntarakenteen energiatehokkuuden tukemisen.

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Olevan yhdyskuntatekniikan kaytto tehostuu. Alueen rakentamisen myo6ta
tarvitaan johtosiirtoja ja uutta verkostoa, mutta valmiissa
yhdyskuntarakenteessa tapahtuva tdydennysrakentaminen ei kasvata
verkostopituuksia olennaisesti.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Vaikutuksista kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparisté6n
on laadittu erillinen kooste, joka on selostuksen liitteena.

Hakametsan jadhallin ymparistd kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen
rakennetun ympariston kokonaisuuteen (Kissanmaa, Hipposkyla ja
Hakametsan jaahalli). Vanha jaahalli Haka 1 kuuluu rakennuskulttuurin
ydinalueeseen. Maakunnallisesti arvokkaan alueen rajaus kasittda kaava-
alueelta lisdksi avointa, nykyiselladn pysakointikdaytossa olevaa aluetta
jaahallin ita- ja lansipuolelta seka hallin pohjoispuolella sijaitsevat
hiekkakentan ja Tartonpuiston.

Maakunnallisesti arvokkaan ympariston keskeisimpida ominaispiirteita
suunnittelualueella ovat jadhallin asema kaupunkikuvassa, valjyys hallin
ymparilla, ndkymat Kissanmaalta jadhallille ja jadhallin ndkyminen
Hervannan valtavaylalle. Ominaispiirteisiin kuuluvat myos valja, vehrea
kaupunkikuva ja metsaiset puistot.

Jadhalli saa asemakaavassa suojelustatuksen, joka siltd on aiemmin
puuttunut. Tdydennysrakentamisen myo6ta kaupunkikuva muuttuu
voimakkaasti. Valjyys jadhallin ymparilla vahenee, mutta olennaisimmista
nakymasuunnista katsoen ja sporttikampuksen alueella vanha jaahalli on
edelleen erotettavissa itsendisend rakennuksena. Maisemallisesti
merkittdva Hakametsan metsaalue sailyy.
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Viheralueeksi kaavoitetun alueen pinta-ala vihenee, mutta puuston maara
kasvaa ja lisda osaltaan vihreytta kaupunkikuvassa.

3.5.2 Kulttuuriperinto

Alueella ei ole arkeologisen kulttuuriperinnon kohteita.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Alueen vaatiman kunnallistekniikan ja rakennusten toteuttaminen
tyollistaa rakennusvaiheessa voimakkaasti. Rakentamisen ja toiminnan
aikaiset valittomat tyollisyysvaikutukset ovat yhteensa noin 3680
henkilotyovuotta, joista syntyy lahes 10 miljoonan euron
kunnallisverotuotto. Osa tdsta tosin saattaa kohdistua muille
paikkakunnille kuin Tampereelle.

Alue voi luoda liiketoiminta-alustan hyvinvointi-, liikunta- ja urheilualan
yritystoiminnalle. Alueelle arvioidaan syntyvan suoria tyopaikkoja 250
henkilotyovuotta ja kerrannaisvaikutusten kautta 150.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 26.9.2019.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Tavoitteena oli toteuttaa Hakametsan urheilualueelle liikkunnan, urheilun ja
liilkuntatutkimuksen kampus, joka tarjoaa nykyaikaiset ja monipuoliset
puitteet niin harrastajille, urheiluseuroille ja -jarjestéille, huippu-urheilulle,
tutkimus- ja kehitystyolle kuin alan yrityksillekin. Alueella tutkitaan myos
asumisen mahdollisuudet. Asemakaavalla maaritellaan rakennetun
ympariston suojelun taso ja luodaan edellytykset siihen sopivalle
tdydennysrakentamiselle, toimiville viher- ja virkistysyhteyksille seka
viherpalveluille.

Kaupunginhallituksen hyvdaksymaan asemakaavoitusohjelmaan 2022-26
kirjattu kerrosalatavoite oli 50 000 k-m? asumista ja 50 000 k-m? muuta
rakentamista.
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4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Keskuspuistoverkoston rooli ja yhteystarpeet ovat tarkentuneet.
Rakennettujen korttelialueiden suunnitelmia muokkaamalla on jarjestetty
enemman tilaa viheryhteyksille.

Vanhan jaahallin suojelumerkintda on luonnosversiosta tarkennettu
yhteistydssa viranomaisten kanssa vastaamaan hallin korjaustarpeita.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.4 Osallistuminen ja

Asemakaavaprosessin aikana jarjestettiin konsepti- ja toteutuskilpailu,
jonka tavoitteet oli johdettu maakunta- ja yleiskaavasta seka kaupungin
strategisista tavoitteista. Ehdotuksissa on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja
alueen rakentamiseksi. Endotukset on koostettu asemakaavaselostuksen
liitteeksi.

vuorovaikutus

Aloitusvaiheen yleisotilaisuus jarjestettiin 3.10.2019 ja siihen osallistui noin
kuusikymmenta lahialueiden asukasta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin kaksi viranomaiskommenttia ja viisi
mielipidetta yksityishenkil6ilta tai yhdistyksiltd. Pirkanmaan Ely-keskus ja
maakuntaliitto varasivat tilaisuuden lausua asemakaavan
luonnosaineistosta ja Ely-keskus totesi, ettd kaavasta on tarpeen jarjestaa
viranomaisneuvottelu. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin
21.11.20109.

Muiden kuin viranomaisten antama palaute koski liikunnan ja ulkoilun
olosuhteita alueella, pyorailyn yhteyksia seka suunniteltavan
tdydennysrakentamisen mittakaavaa. Kommentit ja palautteet seka niihin
annetut vastaukset on koottu palauteraportiksi.

Valmisteluvaiheessa, syksylld 2021, jarjestettiin maastokaynnit seka
Kissanmaan ja Uudenkyldan omakotiyhdistysten ettd Tampereen
Polkupyorailijoiden kanssa. Kevaalla 2022 jarjestettiin lisaksi Hakametsa
Sport Campus -kehittamishankkeen toimesta keskustelutilaisuus ldhialueen
asukkaille.

Asemakaavaluonnoksen ollessa nahtavilla jarjestettiin suunnittelupaivystys
kahtena perakkadisena iltapaivana 20. ja 21.9. Hakametsan jaahallilla.
Tilaisuuksiin osallistui yhteensa noin sata ihmista.
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Asemakaavaehdotuksen nahtavilla ollessa, 22.11.2023, pidettiin tilaisuus,
jossa suunnitelmat esiteltiin ja niita oli mahdollista kommentoida.
Tilaisuuden nimi oli esittelytilaisuus kaavahankkeen vaiheen vuoksi;
ehdotusvaiheessa palautteita ei kerdta asukastilaisuudessa vaan ne
kehotetaan toimittamaan muistutuksina Tampereen kaupungin
kirjaamoon. Tilaisuudessa vieraili noin 60 ihmista.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaluonnos pohjautui konsepti- ja toteutuskilpailun voittaneeseen
ehdotukseen “"Hakamettad”. Kaavaluonnosvaiheessa kehitettiin
suunnitelman viheryhteyksia mm. leventdamallad pohjoisten asuinkorttelien
valiin esitettya puistoyhteytta. Asemakaavan ehdotusvaiheessa pohjoisten
asuinkorttelien ratkaisua muutettiin niin, ettd Tartonpuiston pohjoisosaa
saatiin sdilymaan luonnosvaihetta laajemmin. Erilliset
pysakointirakennukset integroitiin monitoimi- ja urheilurakennusten
yhteyteen seka asuinkortteliin pihakannen alle. Asemakaavan
ehdotusvaiheessa on tarkennettu liittyvia suunnitelmia ja erityisesti
julkisten ulkoalueiden suunnitelmassa on tarkasteltu virkistykseen sopivien
alueiden riittdavyytta ja laadun parantamista.

4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Kaavan valmisteluaineisto on laadittu Tampereen kaupunkiymparistén
suunnittelussa.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Valmisteluaineistosta saatiin 10 kommenttia viranomaisilta ja hallintokunnilta.
Urheilutoimijoiden ja muiden yhdistysten mielipiteita saatiin 11 seka
yksityishenkil6iltd yhteensa 41 kpl. Viranomaiskommenteissa todettiin
Hakametsan vanhalle jaahallille osoitetun suojeluméaarayksen turvaavan
rakennuksen arvot. Maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén
muutos todettiin mittavuudestaan huolimatta mahdolliseksi. Vaikutusten
arvioinnin todettiin olevan keskenerainen. Pirkanmaan Ely-keskus ilmoitti
valmiutensa tydoneuvotteluun.

Osallisten mielipiteissa positiivisena tuotiin esiin lilkunnan ja urheilun
olosuhteiden kehittaminen alueella. Toisaalta erityisesti ldhiasukkaiden
palautteissa korostettiin puistoalueiden sailyttamisen tarvetta,
asuntorakentamisen liian suurta kokonaismaaraa, kaupunkikuvaan sopimattomia
erillisia pysakointilaitoksia ja rakentamisen liikenteellisia vaikutuksia.
Valmisteluvaiheen lausunnot ja mielipiteet on koottu palauteraporttiin.



% TAMPERE

(23)

31

Valmisteluvaiheen palaute on huomioitu muuttamalla suunnitelman
pohjoisinta korttelia siten, ettd Tartonpuiston aluetta sailyy laajemmin kuin
asemakaavaluonnoksessa. Erillisista pysakointilaitoksista on lisaksi
luovuttu. Kaavan mukaisesti on mahdollista

rakentaa pysakointirakennus Hervannan valtavaylan tuntumassa

olevan korttelin 1853 pohjoisosaan ja jaahallikorttelin 875 itdareunalle.

Pohjoiseen asuinkortteliin 1852 on mahdollista rakentaa pysadkaointia
kahteen tasoon pihan alle.

Julkisten ulkotilojen laadun parantamista koskevia tavoitteita ja ratkaisuja
on esitetty yleisten alueiden yleissuunnitelmassa.

Vaikutusten arviointia on laajennettu ja suunnittelusta pidetty
tyoneuvottelu viranomaisten kanssa.

4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavan ehdotusaineisto asetettiin nahtaville 9.11.-11.12.2023.

Aineistosta saatiin viranomaislausunnot Pirkanmaan Ely-keskukselta ja
maakuntamuseolta. Lausunnoissa esitettiin pienia tarkistuksia lahinna
yksittaisiin kaavamerkintdihin.

Pirkanmaan maakuntaliitto ei antanut virallista lausuntoa
kaavaehdotuksesta vaan totesi kommenttinaan, etta liiton aikaisemmin
asemakaavaluonnoksesta esittama palaute (kaavan vaikutusten arviointiin,
kaupunkikuvaan ja kaupan mitoitukseen liittyen) on otettu kaavaehdotusta
laadittaessa riittavalla tavalla huomioon.

Yksityishenkil6ilta ja yhdistyksiltd saatiin asemakaavaehdotuksesta 84
muistutusta. Useimmissa esitettiin merkittavia muutoksia tai kaavan
palauttamista valmisteluun.

Lausunnot:

Pirkanmaan maakuntamuseo:
- Jaahallin suojelumerkinta turvaa rakennuksen arvot riittavalla tavalla.

- Hybridikorttelille kaavamerkinta tuomaan esiin rakennuksen
kaupunkikuvallista merkitysta.

- Lampolaitoksen korttelille kaavamerkintd ym-8 tuomaan esiin tarvetta
huomioida mahdollisessa uudisrakentamisessa sovitus rakennettuun
ymparistoon.
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Pirkanmaan ELY-keskus:

Puustoa vaaliva ja puustoisuutta tukeva kaavamaarays (i-11) on
tarpeen ulottaa vield kaava-alueen itdosassa sijaitsevaan
Uudenkyldanpuistoon.

Lisshuomiota asuntojen avautumiseen meluun nahden
Uudenkylankadun varrella, jossa melutasot ovat meluselvityksen
mukaan koholla.

Muistutukset

Muistutuksissa korostuivat seuraavat aiheet:

Puistoihin ei tule osoittaa rakentamista ja viheralueiden riittdvyys on
turvattava.

Esitetty rakentamisen kokonaisma&ara on liian suuri.

Uusi rakentaminen tulee sovittaa mittakaavansa ja arkkitehtuurinsa
puolesta esitettyd paremmin maakunnallisesti arvokkaaseen
rakennettuun ymparistoon.

Lilkenneselvityksen lahtotiedot vaikuttavat sisaltavan virheita ja
puutteita.

Kapeilla asuntokaduilla lisddntyva liikenne heikentaa nykyisten asukkaiden

turvallisuutta ja viihtyisyytta.

4.5.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Lisatty hybridikorttelille kaavamerkinta sj-25 “Kaupunkikuvan kannalta
tarkea korttelialue. Julkisivujen arkkitehtoniseen kasittelyyn tulee
kiinnittaa erityista huomiota.”

Uudenkyldnpuistoon lisatty kaavamerkinta i-11 ”Istutettava alueen
osa. Alueella on séilytettdva olemassa olevaa puustoa
mahdollisuuksien mukaan ja sitd on taydennettava uusilla istutuksilla
ymparistoéon soveltuvalla tavalla.”

Lisatty kaavamerkinta parvekkeiden lasituksista melulle altistuvilla
julkisivuilla.

Lampolaitoksen korttelille lisatty kaavamerkintd ym-8
"Uudisrakennusten sopeutumiseen kaupunginosakokonaisuuteen ja
katukuvaan on kiinnitettava erityista huomiota.”
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Korttelin 4826 pinta-alaa ja rakennusoikeutta pienennetty, jotta
Uudenkylanpuisto sailyy laajempana alueena.

Korttelin 1853 (hybridikortteli) kerroslukua tarkistettu osittain.
Hakametsanaukiolle sijoittuvan kioskipaviljongin rakennusalaa koskevia

merkint6ja on tarkistettu siten, ettd rakennukseen saa sijoittaa
liiketilaa ja polkupyorien pysdkdintitiloja.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja

suunnitelmat:

Meluselvitys (Sitowise Oy, 2023)

Viheralueiden yleissuunnitelma (WSP Oy, 2024)
Hulevesiselvitys ja -suunnitelma (Ramboll Oy, 2024)
Liikenneselvitys ja -suunnitelma (WSP Oy, 2023)
Valaistuksen yleissuunnitelma (White Night Lighting Oy, 2023)
Hakametsan taideohjelma (Public Art Agency Finland, 2023)
Vastuullisuussuunnitelma (2023)

Taloudellisten vaikutusten arviointi (FCG Oy, 2023)
Maapera- ja pohjavesiselvitys (Ramboll Oy, 2022)
Energiaselvitys (Tampereen kaupunki, Granlund Oy, 2022)
Liito-oravaselvitys (Ramboll Oy, 2021)

Viherverkkoselvitys (Ramboll Oy, 2021)

Luontoselvitys (WSP Oy, 2021)

Savun levidmismallinnus (Enwin Oy, 2020)

Vaaranarviointi (Enwin Oy, 2020)

Laajempaa aluetta koskevia ja aiemmin laadittuja selvityksia ja suunnitelmia:

Hervannan valtavaylan katuymparistosuunnitelma (WSP Oy, 2022)
Kaleva-Hakamets3, liikenteen toimivuustarkastelu (WSP Oy, 2021)

Hakametsan jaahallin rakennushistoriallinen selvitys (Arkkitehtitoimisto Seija
Hirvikallio, 2015)

Hakametsan yleissuunnittelualueen kaupunkikuva- ja
kulttuuriymparistoselvitys (WSP Oy, 2014)

5.1 Selvitysten huomioiminen asemakaavaratkaisussa

Rakennettu kulttuuriymparisté: Hakametsan jadhallille on annettu

asemakaavassa suojelumaarays. Olennaisimmat nakymalinjat jaahallille ja

valjyytta rakennuksen ymparistossa on sdilytetty.

Luontoarvot, viherverkko: Hakametsan metsaalue on sailytetty ja sille on

esitetty puuston hoitoa koskeva kaavamerkinta s-11. Muodostuvilla yleisilla
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alueilla istutetaan lisdaa puustoa ja kerroksellista kasvillisuutta luonnon
monimuotoisuuden parantamiseksi.

Viheralueiden yleissuunnitelma: Vahvistettavien ekologisten yhteyksien
alueet on merkitty kaavakartalle istutettavina alueina tai puuriveina.
Aukioiden istutettavista alueista on annettu yleismaarays.

Hulevesisuunnitelma: Sisaltoé on sovitettu yhteen korttelialueita koskevien
suunnitelmien kanssa.

Liikenneselvitys: Alueelle esitetyn rakentamisen kokonaismaarda on
sovitettu selvityksessa arvioituun liilkenneverkon valityskykyyn.

Vaaranarviointi: Asumista ei ole osoitettu alle 70 m etdisyydelle
Hakametsan lampdvoimalasta.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta ja tiivista
joukkoliikennevydhyketta

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu osaksi
taajamatoimintojen aluetta, tiivistd joukkoliikennevyohyketts,
kasvutaajamien kehittamisvyohyketta ja kaupunkiseudun keskusakselin
kehittamisvyohyketta. Jadhallit ja niiden [ahiymparistoé on osoitettu
maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavaksi urheilupalvelujen alueeksi,
jonka suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota
kulttuuriympariston, maiseman ja luonnonarvojen sailymiseen.
Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen rakennetun
ympariston kokonaisuuteen Kissanmaa-Hipposkyla-Hakametsan jashalli.

6.2 Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta ja keskuspuistoverkostoa

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisesta Kantakaupungin
yleiskaavasta 2040 ja valtuuston hyvaksymasta Kantakaupungin
vaiheyleiskaavasta — valtuustokausi 2017-2021. Yleiskaavassa kyseinen alue
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on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C) ja keskuspuistoverkostoksi
(V). Siihen kohdistuvat kehittamismerkinnat “kasvun vyohyke” ja
"elinvoiman vyohyke” seka ”paikalliskeskus”.

Hakametsan jaahalli (Haka 1) on lisdksi osa maisemallisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomioitavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.

Vireilld olevassa vaiheyleiskaavaluonnoksessa (valtuustokausi 2021-2025)
Kalevan itdosan ja Hakametsan alueille kohdistuu kehittamismerkinta
”Kaupunkivihrean kehittamisalue”. Kaavamaarayksen mukaisesti puuston
latvuspeitteisyyden, kerroksellisen kasvillisuuden ja viherpeitteisen vetta
l[apdisevan maanpinnan maaraa on lisattava nykytilanteeseen verrattuna.
Katuvihredn maaraa tulee lisatd. Hulevesiratkaisut tulee toteuttaa
ensisijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina kuten viherkatuina ja
kasvikattoina.

6.3 Alueen voimassa oleva asemakaava

Ajantasa-asemakaavassa Hakametsan jaahalli (Haka 1, 2 ja 3) ymparistdineen on
osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU). Sen
pohjoispuolella sijaitsevat Hippospuisto (VP), Tartonpuisto (VU) seka ita- ja
eteldpuolella lahivirkistysalueet Uudenkyldnpuisto (VL-2) ja Hakametsa (VL-3).
Lampokeskus on osoitettu yhdyskuntateknisten rakennusten ja laitosten alueeksi
(ET-1).

6.4 Kaupungin strategiat

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita
kaupunginvaltuusto pitda tarkeimpina. Se sisaltaa keskeiset viestit
Tampereen kehittdmiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle. Valtuusto
hyvaksyi kaupunkistrategian “Tekemisen kaupunki” 15.11.2021.

6.5 Tonttijako

Alueella on voimassa oleva tonttijako.

6.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu vuonna 2023.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Suunnittelualueelle on laadittu rakentamistapaohje.

Viheralueiden yleissuunnitelma ohjaa ulkoalueiden jatkosuunnittelun
periaatteita.

Alueelle laaditut taideohjelma ja valaistussuunnitelma tulee huomioida

jatkosuunnittelussa.

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava havainnekuva.

Muita toteuttamista kuvaavia asiakirjoja ovat alustavat liikenteen

yleissuunnitelma ja hulevesihuollon suunnitelmat. Nama ovat

asemakaavan liiteaineistona.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Osallistumis ja arviointisuunnitelma 26.9.2019, tark. 22.8.2022, tark.
9.10.2023

Asemakaavakartta 22.8.2022, tark. 9.10.2022
Asemakaavan seurantalomake.

Asemakaavan vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennettuun
ymparistéon, Varjostustarkastelu 9.10.2023

Kooste konsepti- ja toteutuskilpailun tavoitteista ja kilpailuehdotuksista
9.10.2023

Valmisteluvaiheen palauteraportti 9.10.2023
Aloitusvaiheen palauteraportti 22.8.2022
Rakentamistapaohje 9.10.2023
Havainnekuva 9.10.2023
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8.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Meluselvitys (Sitowise Oy, 2023)

Hulevesiselvitys ja -suunnitelma (Ramboll Oy, 2023)
Liikenneselvitys (WSP Qy, 2023)

Yleisten alueiden suunnitelma (WSP Oy, 2023)
Maapera- ja pohjavesiselvitys (Ramboll Oy, 2022)
Liito-oravaselvitys (Ramboll Oy, 2021)
Viherverkkoselvitys (Ramboll Oy, 2021)
Luontoselvitys (WSP Oy, 2021)

Savun levidmismallinnus (Enwin Oy, 2020)

Vaaranarviointi (Enwin Oy, 2020)
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